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Rdst cen bytl v Praze a zbytku CR

CENY BYTU V CESKE REPUBLICE ROSTOU A BYDLENI PRESTAVA
BYT PRO VELKOU CAST DOMACNOSTi FINANCNE DOSTUPNE.
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CENY BYTU A DOMU V CESKE REPUBLICE
ROSTOU NEJRYCHLEJI Z CELE EU,
MEZIROCNE O

VE SROVNANi S ROKEM 2015 JSOU CENY
NEMOVITOSTI V ROCE 2018 VYSSIi O




Rist cen bytd v Praze a zbytku CR 2018

Meziroéni risty cen nemovitosti v CR - Y7Y % (Eurostat)
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Cena nemovitosti

poroste, a to primérnym ~ Fraha et i ”
tempem dO 5 % rOéné Streiio[:esk';' +3,6% +3,5% z
v . Jiho€esky +3,3% +5,4% N
ve vSech krajich. _
Plzefisky +2,7% +2,0% |
Karlovarsky +3,3% +5,0% *
Ustecky +2,6% +3,4% |
Liberecky +2,4% +4,4% z
Kralovehradecky +2,0% +2,4% )
Pardubicky +2,3% +2,2% |
VysoCina +3,2% +3,6% |
Jihomoravsky +1,9% +2,7% z
Olomoucky +0,9% +3,6% z
Zlinsky +3,7% +1,9% |
Moravskoslezsky +3,3% +3,5% .



Dostupnost bydleni v CR

Dostupnost bydleni primérné c¢eské domacnosti

Index dostupnosti bydleni v CR
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Index dostupnosti bydleni vyJaduje kolik procent Zini mésiéni
splitka hypotéky 2 primérného Eistého mésiénihe pfijmu Seské
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Dostupnost bydleni v CR

I1l. VYSOKE NAKLADY NA BYDLENI

Kdy je bydleni
dostupné?

!

KONCENSUS

30% HRUBEHO
PRIJMU
DOMACNOSTI

Podil najm( na prijmu domacnosti v %
(Zdro): Triema, Trigema, Somam)

Vypodet:
NAJEM
PRIJEM
PRUEM:

median pfjmi dvou &end rodiny
NAJEM:
primé&rné néjemné 75m2 bytu

x 100



Dostupnost bydleni v CR

873.122 domacnosti *
Ohrozeno chudobou ve vlastnim bydleni

+
273.052 domacnosti

Podle udaju Ceského
statistického Gfadu je v CR
1.146.174 domacnosti

(2.762.279 obyvatel), V najemném bydleni domacnosti
ohroZeno chudobou ve s vydaji vyssimi nez 40%
vlastnim bydleni, nebo maiji 1 146.174 domdacnosti

vysoke vydaje na najemne Minimalini velikost potencialni
bydleni. poptavky po FDB

* Ve vlastnim domeé je ohroZeno chudobou 35,1% osob
Ve vlastnim byté je ohroZeno chudobou 17,1% osob



Dostupnost bydleni v CR

S5

Promérny Cisty roéni penézni prijem na osobu v Ké 147 456

Domdcnost vychézela se svym prijmem (podily v %)

- 5 velkymi obtizemi 9.3
- s obtizemi 21,8
- s mensimi obtizemi 36,1
- docela snadno 24,0
- snadno 7.9
- velmi snadno 0,2
Promérné mésicni ndklady na bydleni za dom. v K& 5398

Néklady na bydleni jsou pro domécnost (podily v %)

- velkou zatézi 28,6
- uréitou zatézi 64,0
- zaddnou zatézi 7.4

62 535

34,6
33,0
23,7

6,3
2,1
0,4

5 501

56,2
41,1
2,7

94 637

56,6
33,0
9.9
0,4
0,0
0,0
6292

78,0
21,4
0,6

milionu domacnosti ma problémy s bydlenim



Dostupnost bydleni v CR

Které domacnosti vydavaji vice nez 30 %
svého hrubého prijmu na bydleni?

, Vviech
domacnosti

> A > > A > A > A >
ZAMESTANCI : UCITELE 3 MLADI : SAMOSTATNE : ZAMESTNACI :
VEREJNEHO : STRAZNICI ; | CASTO STARSI VYDELECNI VE SLUZBACH V SAMOSTATNE

SEKTORU AKADEMICI JEDINCI AV PRUMYSLU DOMACNOSTI

ZDRAVOTNI SESTRY
MNOHO LEKARU

A SENIORI



Dostupnost bydleni v CR

I Zkoumame-li vztah mezi HDP na

1 [
I « 0 : . " I I I I I I I I " I I hlavu a podilem najemniho bydleni v
" I I | I I zemich OECD, zjistujeme, Ze vztah

je skute€né vyznamny, ale naopak,
nez by vétsina Cechu asi éekala.

25 CiM BOHATSI ZEME, TiMm
VYZNAMNE VETSIi PODIL
DOMACNOSTI ZIJE V NAJEMNIM
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83,2% vlastnické bydleni
48% najemné bydleni 52% vlastnické bydleni
V CR existuje mimoradné 16,8%  osob v CR Zije v najemnim bydleni
vysoky podil vlastnického 43.6%  osob v CR Zije ve vlastnim domé
bydleni a naopak nizke 27.1%  osob v CR Zije ve vlastnim byté
procento zijicich v najmu. 9.5% osob v CR Zije v druzstevnim bydleni

3% neuvedeno



Alternativni socio-ekonomické pohledy na bydleni

» Bydleni jako zakladni Zivotni potreba a podminka integrace do rodinnych,
socialnich a pracovnich vztaht

» Bydleni jako nejvétsi Zivotni vydaj a rozsahly segment( sektor) ekonomiky
Zhruba 27 % vydajli domacnosti — bydleni, energie, vybaveni, opravy)

Ekonomickd méritka

* Sektor bydleni je finanéné vétsi neZ automobilovy pramysl v CR.

* Objem uvérl na bydleni je vyssi nez aktudlni statni rozpocet — cca.1,25 Bilionu K¢

* Jenom uroky z hypotecnich uvéru vyjadruji castku o 50% vyssi nez jsou verejné
vydaje na bydleni

* To, co stat da roCné za bydleni je zhruba objem hypoték za 1 mésic.

e Stat dava do bydleni 20 mld. K¢, z toho cca. 50 % jde na davky na bydleni.

Zdroj: SU AV
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Jaké je tedy mozné a tradi¢ni
FreSeni nedostupnosti bydleni?

"REALIZACE FINANCNE




FDB a potreby mést — otazky a odpovedi

+]
Potrebuje vase meésto rozsirit bytovy fond dostupného bydleni a poskytnout ho potfebnym
profesim, dichodclim nebo mladym rodinam?

[+]
Vlastni mésto prazdné budovy, aredly, pozemky nebo brownfieldy a hleda pro né nové
vyuziti?

[+]

Odchazeji z vaseho mésta produktivni mladi lidé?

[+]

Vylidiuje se historické centrum vaseho mésta?

[+]
Koncentruji se ve vasich méstech nizkoprijmové skupiny obyvatel na soukromych
ubytovnach?

[+]

Hledate novou strategii pro udrzitelny socio-ekonomicky rozvoj vaseho mésta?



Benefity FDB

> DB prispiva k trvale udrZitelnému socio - ekonomickém rozvoji mést a obei, socialni integraci, zhodnoceni
nemovitosti, vy$8im dafovym vynosGm z nemovitosti a podnikani, kvalité Zivota, pFitazlivosti [okality pro obyvatele

a produktivni podniky.

» Financné dostupné ndjemni bydleni je flexibilni. Odejit do vétsiho bytu Ci prestéhovat se do
jiného meésta je mnohem jednodussi a neni treba resit prodej a pripadny dalsi nakup
nemovitosti. V najmu také odpadaji starosti s placenim dané z nemovitosti a udrzbou a
opravami spolecnych prostor domu.

» Podporuje socidlni a pracovni mobilitu, umozZnuje ¢astéjSimu stéhovani za praci nebo jinymi
zivotnimi prilezitostmi. Svym zplsobem , podporuje” ekonomiku a v SirSim dUsledku prispiva k
zameéstnanosti.

» Poskytovani FDB podporuje kvalitnéjsi Zivot, pracovni a ekonomickou stabilitu téch ktefi v
ném Ziji. Umozniuje domacnostem snizeni ndkladd na bydleni, vice investovat do rekreace,

volnocasovych aktivit a vzdélani.



Benefity FDB

» Pro zaméstnavatele prinasi systém FDB spokojené a stabilni zaméstnance. UmozZnuje
pracujicim a jejich rodinam zit v blizkosti pracovnich a spoleenskych center.

» Vystavba FDB a obnova bytového fondu FDB vytvari pracovni a podnikatelské prileZitosti
ve stavebnim pramyslu. (architektura, inZzenyring, stavebni firmy, stavebni material).

» Vystavba FDB spolec¢né s celou fadou dalsich prospésnych socidlnich, kulturnich a
komercnich funkci, nabizi moznost jak smysluplné vyuzit a revitalizovat prazdné
nemovitosti, brownfieldy, pozemky ale také deprimované ctvrti.

» FDB je podplirny a iniciacni nastroj zvySovani kvality vefejného prostoru mésta
Kvalitni verejny prostor zvysuje kone¢nou hodnotu (prodejni cenu) projektu FDB a do
budoucna prispiva k udrzitelnému zhodnoceni nemovitosti vystavénych v ramci FDB.
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FDB Modely
pristup pristup pristup pristup pristup
verejného PPP »,Bottom Up“ »bytova soukromého
sektoru druzstva“ developmentu

Verejny sektor je sdm
developerem a svéii FDB
do sprévy k tomu Gcelu
zalozenému verejnému
subjektu

Pristup PPP ve kterém
verejny sektor spolupracuje
se soukromym sektorem
a projekt realizuji

ve spolec¢ném podniku
typu Joint Venture

Napriiklad model Baugruppe.
Miize v Ceské republice
fungovat bude-li
podporovan a umoznén
vefejnym sektorem

a pravidla pro vydani UR
a stavebniho povolenfi
(legislativa) pragmaticky
flexibilizovéna

Druzstevni bydleni lezi

na rozhrani mezi typem
vlastnického a ndjemniho
bydleni. Vlastnikem
druzstevniho bytu je bytové
druzstvo, v némz ma

kazdy ¢len svij ¢lensky
podil, ktery ho opravnuje
k ndjmu konkrétni bytové,
pfipadné gardzové Ci
nebytové jednotky.

Podobné jako ve Francii
je také aplikovatelny

v Ceské republice — méla
by vzniknout povinnost
zrealizovat 10-30% finan¢né
dostupnych bytovych
jednotek (socidlni byty)

v celkovém komer¢nim
programu byt( na prodej
nebo v projektech

se smiSenym programem.
Ve Francii je to podminka
pro ziskani stavebniho
povoleni.




Ndjemné bydleni CR- historie

Najemné bydleni patfilo vidy k tradi¢ni nabidce bydleni ve méstech




Pristup: Verejny sektor

INVESTOR / DEVELOPER = VEREJNY SEKTOR

.n..c+%9+@

100% V MAJETKU MESTA

NOVE BYDLENI (FDB) J .
+ SLUZBY (VEREJNE/KOMERCNI)
]




Pristup: Public Private

4

VEREJNY
SEKTOR +
MESTO

t50% WV

NEMOVITOST (POZEMKY-BUDOVY) , =
NFRASTRUKTURA. ! SFULECHL PO
KNOWLHOW Joint Venture

NOVE BYDLEN( (FDB/KOMERCNI)
+ SLUZBY (VEREJNE/KOMERCNI)

SOUKROMY
SEKTOR
INVESTOR

£50%

AKClI KAPITAL + DEVELOPMENT

£50% V MAJETKU MESTA
+50% V MAJETKU SOUKROMEHO INVESTORA
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Pristup: Bottom Up
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INVESTOR / DEVELOPER = BAUGRUPPE NOVE BYDLENI (FDB)
V MAJETKU BAUGRUPPE




Pristup: Bytova druzstva

 —
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. NAJEM

NOVE BYDLENI (FDB)
V' MAJETKU DRUZSTVA




Pristup: Soukromy

CIA\ 1Al Aamrmuma A

INVESTOR / DEVELOPER = SOUKROMY SEKTOR

.n..w%ﬁ@

‘ 100% V MAJETKU INVESTORA

NOVE BYDLENI (FDB/KOMERCN| J
+ SLUZBY (VEREJNE/KOMERCNI)




Druzstevni bytova vystavba

Druzstevni bytova vystavba - tradicni model financné dostupného bydleni
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Druzstevni bytova vystavba

Podil druZstevnich bytl v Evropé
dosahuje 10 % z celkového bytového
fondu

Pfiblizné milion® lidi

v EU Zije v druzstevnich bytech




Druzstevni bytova vystavba

Stavebni bytova druzstva v CR-historie

Bytové druzstevnictvi u nas saha az do 19. stoleti. Mezi valkami zaznamenalo nejvétsi
rozvoj a dokonce bylo povazovano za jedno z nejvyspélejSich v Evropé.

Vydani druzstevniho zakona v roce 1873.
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DruZstvo Legio- Jihlava 1923 Druzstvo Letna 86- Molochov



Druzstevni bytova vystavba

Stavebni bytova druzstva v CR-Souéasny stav

. V CR existuje fada bytovych druistev, ale jen velmi malo z nich nabizi nové byty.

. Nové druzstevni byty se nabizi za trzni ceny.

. V poslednich letech bylo postaveno v ramci druzstevni bytové vystavby na dzemi hlavniho
mésta Prahy 9 bytovych dom{ s celkovym pocétem pres 500 byt(.

. Mimo Prahu spiSe ojedinélé projekty (napr. Lakepark se 37 byty)

. Druzstva sama takrka nestavi, ale kupuji domy od developeru .

[ |
BT

Maly H&j VIl mezi Stérboholy a Modrany LakePark residence Staré Splavy,
Dolnimi Mécholupy Cca, 60 000 K¢/m?2 50 000 K¢/m2
64 000 K¢/m2



Druzstevni bytova vystavba

Bytova druzstva jsou tradicné uzndvana jako prostredek k
p p v vav Ls . poskytovani finanéné dostupného bydleni. Vzhledem k
Stavebni bytova druzstva ve svéteé-historie tomu, Ze jsou ve vlastnictvi jejich obyvatel, nabizi druzstva
dalsi ekonomické a socidlni moznosti pro obyvatele, ktefi
maji zajem o kontrolu socialniho prostfedi v kterém Ziji a

zlepseni kvality svého Zivota.

S =

Sidlisté Schillerpark, Berlin, 1920, Bruno Taut, WH UNESCO Bytové druzstevni domy- Central Park
West, Manhattan, New York



Druzstevni bytova vystavba

Stavebni bytova druizstva ve svété CR-Souéasny stav

Copenhagen, student coop Denmark

ee G

Hf

AR

Local 75 Hospitality Workers COOP Housing at River Spreefeld,
Housing Co-operative, Berlin
Toronto, Ontario, Canada

Kalkbreite, Zurich



Druzstevni bytova vystavba

Benefity druzstevniho bydleni v CR:

1 g StaciVam pouze 25 % vlastnich zdroji, zbytek ceny platite formou najmu

Nemusite bance prokazovat bonitu - zadné dariové pfiznani, zadné
potvrzeni o prfijmu

Novy byt si mUzZete poridit v jakémkoliv véku

Byt si mUzZete prevést do osobniho vilastnictvi

V katastru nemovitosti je zapsano jako vlastnik celého domu bytové
druzstvo

Veskeré reklamace celého domu (spolecnych casti i jednotlivych bytl ci
garazovych stani) resi bytové druzstvo

N O UAWN

Vyhodnéjsi podminky u sjednanych sluzeb (pojiSténi, technicka asistence
vC. benefitni karty, sprava domu, pravni konzultace, internet, moderni
zpUsob méreni a fizeni spotreb energii, aj.)



Druzstevni bytova vystavba

Je mozno zlevnit bydleni formou stavebniho bytového druzstva-tzn. svépomoci?

Druzstevni bytova vystavba x Vlastnické bydleni

Druzstevni Vlastnické Druistevni
bytova vystavba bydleni bydleni
z pohledu I. faze Il. faze lIl. faze IV. faze
nakladd jina forma uspora vlastni podpora
stavby financovani marketing fizeni vstupt

obchod (pozemek)
Pozemek 10,00% 10,00% 10,47% 11,70% 0,00% ???
Projekt 2,50% 2,50% 2,62% 2,92% 3,31%
Stavba 68,00% 68,00% 71,20% 79,53% 90,07% dalsi???
Marketing 2,50% 2,50% 0,00% 0,00% 0,00%
Obchod 2,00% 2,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Financni naklady 2,00% 2,00% 2,09% 2,34% 2,65%
Ostatni 3,00% 3,00% 3,14% 3,51% 3,97%
Zisk 10,00% 10,00% 10,47% 0,00% 0,00%



Druzstevni bytova vystavba

Je mozno zlevnit bydleni formou stavebniho bytového druzstva-tzn. svépomoci?

Druzstevni bytova vystavba x Vlastnické bydleni

Developefi prodavaiji byty v jejichz cené se promita:
o zisk (+/-10%)

d. * marketing
* obchod

Druistvo mtuze Setfit na:
b. * zisk developera
* marketing
e obchod
e dan z prevodu nemovitosti- prevadi se podil v druzstvu
e cena pozemku (v pripadé pronajmu - pravo stavby)



Druzstevni bytova vystavba O I m

MODELY DEVELOPMENTU STAVEBNIi BYTOVE DRUZSTVO-SVEPOMOC

NAJEM

NAVRZENO NA “MiRU”-PARTICIPACNi PROCES
+ FINANCNE DOSTUPNE
VICE SDILENYCH PLOCH-SOUSEDSKA SPOLUPRACE

KONECNY UZIVATEL/DRUZSTVO

® -

mm  DELSi PROCES VYSTAVBY




Druzstevni bytova vystavba O I I m
MODELY DEVELOPMENTU DEVELOPER + BYTOVE DRUZSTVO

KONECNY
UZIVATE/D

!
L.-I DRUZSTVO/ MAJITEL e NAJEM

q i + NAVRZENA NA “MiRU”-PARTICIPACNi PROCES
DEVELOPER FINANCNE DOSTUPNE
ViCE SDILENYCH PLOCH-SOUSEDSKA
SPOLUPRACE
RYCHLY PROCES VYSTAVBY

== VYSSi CENA NAUMU




VRATISLAVICE. LIBEREC Pfipadova studie
VELIKOST POZEMKU 1.256 m2

AN
L\
L Straz ) LIBEREC V. jo3 "4
i nad Nisou L Dil, M
' l\ S~ Bedfichov. m
L MACHNIN 553) RUPRECHTICE ‘ { )
S e~ \ 3
s N
15tofovo Ef TS E 5 W RUZODOL ST.MESTO / Janov,
Udolifl \\ W ST.HARCOV. nad Nisou
A ap
! (=,
':' = A Lu¢
N u(
e nad N
HOR:
HANYCHOV
Jestéd. . (x, =
a7 / . _# Nova
1012 /) / 2 £ nad
S o ( '\\ \ 1
Svetia = Y\ [ SN ==
| N S e
o pod Jestedem \ [35] Jablonec
Diouhy, Most i
O ) nad Nisou
Simonovice'= (o5 ] <
) Rl [pFFal Margov
o S, i3 > Jefmanice 9 M@V 2 |
— — s o
®/Seznamicz) a's, ® OpenStreetiap Proset = : =~

LIBEREC TRZNi CENY

NAJEM: 180-270 K&/m2/mésic

PRODEJ: 40.000-60.000 K&/m2
(max. 71.000 K&/m2)




VRATISLAVICE. LIBEREC STAVEBNi BYTOVE DRUZSTVO-SVEPOMOC H I ]

CI§LKQVA INVESTICE: 70 MKC,//CENA POZEMKU:3.5 MKC.
UZITNA PLOCHA> 2000m2 (cca.30 BYTU)

/ EKVITA>23MKE —— 11.500 K&/m2
70M Kc

1 @ 575.000 ke
® o O

& 50m2
HYPOTEKA

* PRONAJEM POZEMKU > 180.000K&/ROK

30-LETY

30-LETA PRONAJEM A
> 183.000K&/mésic HYPOTEKA  pozEMKU * | m|
> 2omkerok = 66MKE + 5,4MKE =) 71,4MKE >NAJEM

100K&/m2/mésic

20-LETY
20-LETA PRONAJEM )/\
> 246.540 K&/mésic HYPOTEKA POZEMKU Ll_l
> 2 96MK&/rok =>59.2MK¢ + 3.6MK& =>62,8MKGE >NAJEM

131 Ké/m2/mésic




VRATISLAVICE. LIBEREC DEVELOPER + BYTOVE DRUZSTVO H I I u

CELKOVA INVESTICE: 83 MKC // CENA POZEMKU:3.5MK¢
2000m2 (cca.30 BYTU)

/ EKVITA > 27 MK& —— 13.500 K&/m2
83M Ke& {._,\ ) 675.000 K&
(20% DP)

L

\ 50m2
239%
’n HYPOTEKA

* PRONAJEM POZEMKU > 180.000K&/ROK

30-LETY
30-LETA PRONAJEM /\
> 218.000K&/mésic HYPOTEKA POZEMKU | m |
22616 Mksrok = 18.5MKE+ 5 4MKE =) 83,9MKE >NAJEM

116K&/m2/mésic

] 20-LETY
20-LETA PRONAJEM )/\
e . HYPOTEKA | 0 |
> 293.750 K&/mésic . POZEMKUV . :
sasamkerok = 70.6MKE+ 3.6MKE =74,2MKE > NAJEM

155 Ké/m2/mésic




Obecné principy & hodnoty bytové vystavby

EKONOMICKA ROVNOVAHA

triple
balance

SOCIALNi ROVNOVAHA EKOLOGICKA ROVNOVAHA



Principy vystavby
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Principy vystavby

VERANO INVIERNO .

—
’i ’ ’;/r,\muoou S ’ S ..lQ i ]
; Sk NATURAL l Tyeaas® 2 L

SPRAVNA ORIENTACE BUDOVY
LOKALNI EKOLOGICKE MATERIALY
SYSTEM PASIVNICH DOMU
TEPELNE INERTNI

ENERGETICKA UCINNOST KG/CO2/




Principy vystavby

v i

TICIPACNI PROC
OVA ZAMERENA

ES
NA FUNKCNOST-“USITA NA MIRU"”




Principy vystavby

s




incipy vystavby

Pr

E

LOKALIT

IVOTA V

LOKALITOWU




AGENTURA PRO
FINANCNE
DOSTUPNE
BYDLENI

Profesni sdruzeni odbornikd z oblasti rozvoje
meést a strategického planovani, které se primarné
zameruje na poskytovani financne dostupného
bydleni (FDB) v Ceské republice.

Cilem agentury je vznik institucionalniho,
ekonomického, profesniho a
spolec¢enského prostredi, které nabidne
efektivni a udrzitelné reseni pro
poskytovani finanéné dostupného bydleni
(FDB) v Ceské republice.

Michal Tesar

Paul Vincent Koch

' Projektove Architektura Méstsky

inzenyrstvi Urbanismus rozvoj

Nisan Jazairi
Petr Navrat

Realizace PPP
asprava FDB v FDB

Anna Jezkova Pavla Melkova

Stavba Miroslav Cikan Verejny
.. -management prostor



*Agentura pro financné dostupné bydleni (AFDB) vznikla v roce 2015 v reakci na nedostate¢nou
nabidku a vzrastajici poptavku po finanéné dostupném bydleni (FDB) v Ceské republice.

*AFDB je profesni sdruzeni odbornik( z oblasti rozvoje, revitalizace a strategického planovani
mést a regionti

*Primarnim cilem agentury je pomoc méstim v Ceské republice pfi formulace metodiky
a identifikace nastrojti pro poskytovani financné dostupného bydleni a zaroven objasnéni
socio-ekonomickych benefitl které FDB pro mésta vytvari.

*AFDB, pro dosazZeni svého cile, tedy $iroké poskytovani FDB v CR, intenzivné komunikuje
s politickou representaci, profesnimi organizacemi, verejnym, soukromym i
neziskovym sektorem, financnimi institucemi a obcany kterych se téma (ne)dostupnosti
bydleni pfimo dotyka.

*AFDB uzce spolupracuje s fadou lokalnich i zahrani¢nich odbornikti a organizaci ale také
municipalit, které maji konkrétni zkuSenost s realizaci financné dostupného bydleni.

*AFDB usporadala, ve spolupraci se Svazem mést a obci CR, némeckou nadaci RLS, spolkem
Praguewatch a FA CVUT, fadu seminar, vystav a prednasek na téma potiebnosti poskytovani FDB

v Ceské republice. (vice na www.affordablehousing.cz).

Pomahame
mestum



Kvalitativni rozvoj mést a AFDB

Tym profesionalli z Agentury pro finanéné dostupné bydleni nabizi, na
zakladé vlastnich zkusenosti nebo prostrednictvim zprostredkovani
zkusenosti z Barcelony, Vidné a holandskych mést, pomoci zodpovedét
zakladni otazky, které jsou nutné pro uspésny rozvoj mést a s nim
spojenou realizaci poskytovani FDB:

ZAKLADNI OTAZKY:

1. CO?> Finanéné dostupné bydleni: Je nezbytné vyvinout metodiky a modely pfistupd,
prizplisobené podminkdm v CR tak, aby se zaruéil pFistup k dostupnému bydleni a
zaméstndani vSem obcantim.

2. PROC? > ProtoZe pfijmova a socialni nerovnost je pro trini ekonomiku velkym rizikem.
Stat je zodpovédny za zajisténi zdkladnich prav vSech obcéand, sniZzovani nerovnosti a
zachovani stability systému. Bydleni, vzdélavani, zdravotnictvi a zaméstnani jsou 4 pilire
naseho systému. FDB je komplexni a specificky systém, ktery je dlouhodobé opomijen.
Neregulovany trh obsazuje takrka veskery verejny prostor. Proto je nyni naléhavé nalézt
zpUsob, jak realizovat také projekty dostupného bydleni v existujicim socio-
ekonomickém prostoru. Je dllezité si uvédomit, ze ackoliv ma verejny a soukromy
sektor Casto rozdilné cile, nepredstavuji si navzajem konkurenci, mohou se doplhovat a
spolupracovat pro oboustranny prospéch, napriklad v modelu Public Private Partnership

Pee) afdb
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3. KDE?> VSude, kde je potreba, a existuje poptavka ... v podstaté ve vSech
ceskych mestech. Konkrétné na mistech, kde jsou dostupné pozemky, rozvojova
uzemi, nevyuzité nemovitosti, brownfieldy. Dulezité je nachazet potfebné lokality
uvniti mest, tak aby se mésta nerozsSirovala zbyteCné do okolni krajiny (zamezit
,2urban sprawl)

4. JAK?> Razné modely a pfistupy: verejny sektor, soukromy sektor, PPP, DruZstva,
obcanské iniciativy, (bottom-up). Nasi nabidkou je pomoci Praze zminéné modely pripravit
a uvést v praxi.
Analyza, koordinace a komplexni poradenska priprava riznych forem poskytovani FDB, jejiz
realizace zalezi na schopnosti mésta financovat rozvoj:
a) Financovani z verejnych zdroju (stat, region, mésto)
b) Soukromé zdroje-developeri:
- Nelimitovana developerska vystavba
- Limitovana developerska vystavba (10-30 % FDB) jako v Barceloné nebo ve Francii
c ) Financovani ze soukromych zdrojl (jednotlivi moviti obéané, soukromi investofi a
Ceské investorské skupiny, mistni ale hlavné zahranic¢ni institucionalni investori,
penzijni Ustavy, Zivotni pojistovny, investi¢ni fondy praktikujici dlouhodobé
investicni strategie (minimalni navratnost za 10let, preference 20 let a vice))
d) Fondy EU, Evropska investicni banka (EIB), apod.
e) PPP kombinace soukromého a verejného financovani.

f) Druzstevni vystavba. a fd b
*I. ,

g) Baugruppe a soukromé skupinové bytové iniciativy.



5.KDY? > Bude nutné vytvofit seznam moznych projektd a ureni jejich priorit. Tedy
kterym uzemim zacit a pro€? Co navrhnout k realizaci? Kdy? Jak? Kdo to bude
realizovat? V souvislosti s Casem a velikosti budou projekty generovat referencni
rozpocCtove ramce pro budouci faze developmentu. Seznam akci a pokynu, které by
mély byt dodrzeny za ucelem dosazeni nejlepSich vysledku v riznych situacich,
kterym budeme cCelit v souvislosti s realizaci FDB.

6. KDO? > Verejny sektor by mél fidit proces vytvareni a posilovani multidisciplindrniho tymu
expertl (urbanisté, ekonomové, financni experti, sociologové, environmentalisté, architekti,
pravnici ...), ktery bude schopen koordinovat rizné pilotni projekty a propojovat
zainteresované subjekty (verejnost, konecni uzivatelé, profesni skupiny).

Tento tym by mél mit pfimou komunikaci s vysokymi politicky odpovédnymi Ciniteli a musi
mit rozhodovaci pravomoc a mimoradny mandat okamzité konat po rychlém rozhodnuti
politického vedeni.

Tym expertl by nemél zaméstndvat vice nez 15-20 lidi a mél by byt pod vedenim jednoho
reditele, ktery odpovida primo, za tim ucelem uvolnénému radnimu nebo Primatorovi.

afdb
£



o
QN

Ing. Michal Tesar

www.newton-business.cz

Specializace na poradenstvi v oblasti fuzi a akvizic
(M&A), PPP projekt(, studii proveditelnosti a busi-
ness cases jak pro soukromy, tak pro verejny sektor.
Od roku 2006 NEWTON Business Development, a.s.
- partner a spoluvlastnik. Pro Kraj Vysocina pfipravil
komplexni koncesi na projektovani, vystavbu,
financovani a 25 lety provoz Domova pro seniory v
Humpolci.

Ing. Petr Navrat, MSc.

www.onplanlab.com

Urbanista a ekonom. Jednatel firmy ONplan lab,
ktera poskytuje sluzby méstim a investorim
ve vystavbé. Od roku 2013 pUsobil na IPR Praha,
nejprve se vénoval ekonomické casti prazského
strategického planu, pozdéji jako naméstek fe-
ditele zavadél metody zapojovani vefejnosti do
planovacich procest. V letech 2005 az 2013 praco-
val na Sri Lance jako konzultant némecké rozvojové
agenturu GIZ. Pracoval na projektech na Kubé, Filipi-
nach, Kambodzi a v Nepalu. Vystudoval méstské pla-
novani na Barttlet School of Planning, UCL v Londyné
a ekonomii na VSE v Praze.

Ir. Paul Vincent Koch MRE

www.paulvincentkoch.com

Ctyficetileta zkuenost v oblasti vystavby a nemo-
vitosti. Po studiich na Technické univerzité v Delftu
pracoval pro mésto Rotterdam na projektu revita-
lizace a transformace velkych méstskych Gzemi.
Plsobil jako reditel ING-RE Development v Pafizi a
v Praze, kde postavil mj. Tancici dim a Zlaty Andél.
Pozdéji plsobil v Pafizi jako konzultant v oblasti
méstského rozvoje a méstské ekonomiky. V soucas-
nosti piisobi jako lektor a poradce v Ceské republice
a intenzivné se vénuje problematice dostupnosti by-
dleni.

-
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Doc. Ing. arch. Pavla Melkova Ph.D.

www.mca-atelier.com

Vystudovala fakultu architektury CVUT v Praze, kde
také obhdjila doktorat a habilitovala. Absolvovala
Fulbrightovo stipendium na GSAPP Columbia Univer-
sity New York a odbornou staz na New York City De-
partment of City Planning. Je praktikujici architekt,
vénuje se také teoretické, prednaskové a publikac-
ni ¢innosti. Od roku 1996 je spole¢nikem v atelieru
MCA.V roce 2012 zalozila Kancelar verejného prosto-
ru na Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta
Prahy (IPR) a je ¢lenkou Kolegia reditele IPR. Plsobi
Fakulté architektury CVUT. V roce 2014 byla nomino-
vana na cenu architekta roku.

i

Anna Jezkova, MBA

www.atkins-langford.cz

Od roku 2003 pracuje ve spolecnosti Atkins a Lan-
gford Development postupné se z role projekt
manazera stala spolumajitelkou. Tym Atkins a
Langford také od roku 2012 postupné rozsifuje,
prosazuje a realizovat projekty s prfesahem do so-
cialni oblasti. V roce 2011 pracovala ve skupiné
na Ministerstvu pro mistni rozvoj jako porad-
ce pro pfipravu Bytové politiky Ceské republiky
pro roky 2012-2020. V roce 2008 ziskala titul MBA na
Institut Franco-Tcheque de Gestion.

Doc. Ing. arch. Miroslav Cikan

www.mca-atelier.com

Absolvoval FA CVUT v Praze. V obdobi 1990 - 1995
absolvoval praxi ve Vidni a Dolnim Rakousku kde
pracoval na projektech bydleni, socidlni a ko-
munalni vystavby vcetné rekonstrukci. V letech
1995 - 2002 vykonaval projekt-management
pro rakouskou spole¢nost ALAG, na projektech
arealizacich od bytovych az po komeréni stavby v Ce-
chach i ve Vidni. Od roku 1996 je spole¢nikem MCA
atelieru s.r.o., ktery se zabyva jak bytovou vystavbou,
tak verejnym prostorem, urbanismem ¢i rekonstruk-
cemi. Je spoluautorem pro UNESCO zpracovaného
dokumentu - Managementplanu ochrany historické-
ho centra Prahy. Plisobi na FA CVUT, kde vede vlastni
ateliér.



Nase sluzby

V OBLASTI FINANCNE DOSTUPNEHO BYDLENI,
REVITALIZACE A ROZVOJE MEST

NV A
Pro mésta Pro verejny a soukromy sektor
identifikujeme potrebné projekty FDB poskytujeme pFipravu a koordinaci
a nasledné pro né pripravujeme vhodny pristup realizace financné dostupného najemniho,
pro financovani a development. druzstevniho nebo vlastnického bydleni.
N/

Pomahame s rozvojem a revitalizaci mest,
a to diky socio-ekonomickym benefitim,

které financné dostupné bydleni vytvari.



FAZE FAZE FAZE

Priprava Development Sprava
Méstsky rozvoj Projektovy management Alokace bytl
Urbanismus o ORGANIZACNI NASTAVENI Spréva bytového komp[exu

Architektura

Verejny prostor

Ekonomicka, technicka a legislativni

proveditelnost FDB

* LOKALITA/MAJETKOVA SITUACE

* STAVEBNI ANALYZA STAVAJICICH BUDOV

* ANALYZA A DEFINICE TRHU NEMOVITOSTI,
POPTAVKY A NABIDKY

* DEFINICE STRATEGIE PRISTUPU K PROJEKTU -
KTERY PRISTUP K PROJEKTU ZVOLIME?

* DEFINICE PROGRAMU - POZADAVKU BYDLENI,
SLUZBY/OBCHODY

* PRVNI VOLUMETRICKE KALKULACE DLOUHODOBE
NAVRATNOSTIV RUZNYCH ALTERNATIVACH

* PARTICIPACE
Rizeni vystavby

* NAVRH/STUDIE STAVBY

* VYPRACOVANI PROJEKTU PRO STAVEBNI POVOLENI
» ZADOST O STAVEBNI POVOLENI

* PRIPRAVAVYBEROVEHO RIZENI PRO STAVBU

* STAVBA

* PRED PRONAJEM A PRED PRODEJ BYTU
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Barcelona

Priklad dobré praxe v oblasti méstského rozvoje a poskytovani finan¢né dostupného bydleni B c N

BARCELONA

Pfijméte pozvani na seminar

ktery se kona v ramci projektu Finan¢né dostupné bydleni - sdilena
odpovédnost soukromého a vefejného sektoru. (www.affordablehousing.cz)

Kdy: Pondéli 3.12.2018 od 14:00 hod.

Kde: Velky zastupitelsky sal Magistratu hl. m. Prahy
Seminar se kona pod zastitou:

Adama Zabranského - radniho MHMP pro bydleni, Piratska strana

Hany Marvanové - radni MHMP pro oblast legislativy, Spojené sily pro Prahu
Petra Zemana - predsedy Vyboru pro Uzemni rozvoj ZHMP, Praha Sobé

PROGRAM A RECNICI:

REVITALIZACE BROWFIELDU 22 @BARCELONA

Juan Carlos Montiel - vykonny manazer Barcelona Regional, organizace
zodpovédné za infrastrukturu, strategii a Uzemni planovani v barcelonském
metropolitnim regionu. www.bcnregional.com

INOVATIVNI MODEL DRUZSTEVNIHO BYDLENI BARCELONA
Lorenzo Vidal-Folch - odbornik v oblasti bydleni a urbanni politické
ekonomie. CIDOB Barcelona. www.cidob.org

KVALITA ARCHITEKTURY A FINANCNE DOSTUPNE BYDLENI
Xavier Bustos - koordinator City Connection Project zaméreného na architekto-
nickou kvalitu finan¢né dostupného bydleni. www.citiesconnectionproject.com

praguewatch.tﬁ [$] AFDB ,“,SA-
STETuNG

Seminare pofada PragueWatch, z.s. a Agentura pro finan¢né dostupné bydleni,z.s.
s finan¢ni podporou nadace Rosy Luxemburgoveé.
Partnery projektu jsou hl. m. Praha a mésto Barcelona.
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BYDLENI MUSI BYT DOSTUPNE
& PRO VSECHNY!

Kazda lidska bytost ma potiebu a nutnost
bydlet! Bydleni neni zbozi! Vyzyvame timto ke
zlepseni podminek poskytovani bydleni pro
vsechny!

— Podporte nas!
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Pét pozadavku pro evropské zakonodarce.

Obcanska iniciativa ,,Housing for all“ proto pozaduje od evropskych
zakonodarcl zlepseni pravniho a finanéniho ramce pro poskytovani
socialniho a dostupného bydleni tak, aby bylo zajisténo bydleni pro

vsechny obcany Evropské Unie.

2. Neuplatnovani maastrichtskych deficitnich kritérii na verejné investice
do socialniho a dostupného bydleni

3. Snadnéjsi pristup k financnim zdrojum EU pro neziskové spolecnosti
a developry poskytujici dostupné a socialni bydleni

4. Vytvoreni rovnych podminek mezi tradi¢nimi systémy ubytovani a
provozovateli digitalnich platforem pro kratkodobé pronajmy

5. Shromazdovani dat a statistik o potrebach bydleni v Evropé



Ing. Nisan Jazairi

www.av62development.com

Agentura pro finan¢né
dostupné bydleni z.s.
Na poti¢i 1045/22,
Nové Mésto

110 00 Praha 1

Mob.: +420-603843893

www.afdb.cz




