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e Clenové: némecka biskupstvi, 46 bytovych podnikd, naddiecézni zafizeni (Caritas, Katolicky rodinny svaz (FdK)...)

e Clenské spolegnosti zabyvajici se novou vystavbou a spravou vlastniho a ciziho nemovitého majetku, €inné na Gzemi celého
Némecka

e Zamérfeni na prostor k bydleni finanéné dostupny vS§em socidlnim vrstvam, zejména rodinam, seniordim, lidem s obzvlast
ztizenym pristupem k trhu s byty, miseni socialnich vrstev, koncepce rozvoje méstskych ¢tvrti

e KSD je zastresujici svaz cirkevnich a cirkevné zamérenych bytovych podnik( v Némecku

e  Zastupovani zajmd, informace a spojeni ¢len( ve spolecné siti

e Krestansko-socialni poslani, katolicka socialni nauka jako zaklad aktivit
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l. Aktivity katolicke cirkve v oblasti vystavby socialniho bydleni

Myslenka a jeji vznik:

e Po 2. svétové valce: kriticky nedostatek byt v Némecku, uprchlici, vyhnanci, navratilci z valky bez domova

e Katolicka cirkev prohlasuje vystavbu bytl a domi za soucést krestanské charity (,Budovat bydleni je jako budovat
chram!“) — zodpovédnost cirkve za slabé a znevyhodnéné

e Pravo na bydleni: zékladni lidska potreba, soucast kiestanského obrazu ¢lovéka

e Moralni vyzva cirkve k vytvareni dlistojného prostoru na bydleni (srov. zahrada Eden jako vytvorené prostredi, kdzani
na hore, katolickd socialni nauka)

e Papez Frantisek: ,Bydleni jako Ustfedni otazka lidské ekologie” (Encyklika Laudato si’)

e Pocatky: iniciativy na mistni/diecézni Grovni, inspirované biskupy, farafi a fediteli charit
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l. Aktivity katolicke cirkve v oblasti vystavby socialniho bydleni

Clenové a struktura:

Pocinaje lety 1947/48 zfizuji biskupstvi cirkevni subjekty bytové vystavby (Siedlungswerke)

Dnesni situace: 15 diecéznich subjektl bytové vystavby, 6 cirkevnich firem zabyvajicich se stavebni ¢innosti na
mistni drovni

24 domovii pro rodiny vedenych jako druZstva a organizovanych ve svazu Siedlungswerk Baden e.V.

Rlzné formy spoleénosti s pfislu$nymi vyhodami a nevyhodami: s.r.o., nadace, zapsané druzstvo

Subjekty bytové vystavby: spolecnikem je zpravidla biskupstvi/biskupsky stolec

Velka ¢ast cirkevnich nemovitosti je ovSem ve vlastnictvi jednotlivych farnosti!
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Il. KSD e.V. a jeho hlavni myslenky

Ctyfi rovnocenné oblasti plisobnosti, ‘

kterymi se fidi nase podnikatelska Cinnost: Diis cafitas est = Unsar
= Sozialauftrag

e Deus caritas est - naSe socialni poslani

e Chranit stvoreni

e Nové vyuziti cirkevnich budov

e Byt misionarskou cirkvi

Die Kirche im Dorf lassen
(Kirchenumnutzung)
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1. Katolicke bytove podniky v Nemecku a jejich poslani

Oblasti ¢innosti:
e Vystavba bytli a dom( na Uzemi celého Némecka: stavby pro vlastni potfebu, ¢innost z pozice investora stavhy
e Podpora vlastniho bydleni, zejména pro rodiny
e Sprava vlastniho bytového fondu, sprava obytnych a komercnich nemovitosti pro treti osoby
e Podpora realizace staveb pro cirkevni zafizeni (domovy pro seniory, zafizeni péce o déti atd.)
e Vice nez 130 tisic jednotlivych zafizeni ve vlastnim fondu, cca 50 tisic zafizeni v cizi spravé
e Cca 1200-1500 dokoncenych staveb za rok (r. 2018: 1293 - r. 2017: 1669 - r. 2016: 1924 - r. 2015: 1074)
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1. Katolicke bytove podniky v Nemecku a jejich poslani

Dohled a kontrola:
e Zasady radného vedeni ucetnictvi
e Ugetnictvi podle obchodniho zakoniku
e Externi audit a zverejnovani rocnich zavérek

e Kontrola prostrednictvim dozorcCich rad

2079-04-30 Ceskd biskupskd konference a socialni bydleni // pfedndska U. Miiller, KSD e.V.



KSD Katholischer Siedlungsdienst e.V.
Spolkovy svaz pro bydleni a vystavbu mést

IV. Katolicke bytove podniky
... ve spolupraci s diecézemi

e Diecéze jako spoleénici subjektil bytové vystavby: vystavba socidlnich byt jako cirkevni posléani se odrazi ve villi spolecnikii
e Napf. ubytovna Regenstauf: spolec¢nost KWS Regensburg jako investor, Gvér poskytnuty spole¢nikem spole¢nosti, diecézi

Regensburg

e Napr. aredl Pallotti ve Stuttgartu: subjekt bytové vystavby Siedlungswerk Stuttgart jako investor - farnost prodala pozemek
biskupstvi a subjektu bytové vystavby, biskupstvi naopak poskytuje svij podil subjektu bytové vystavby formou dédiéného
prava stavby (snizeny poplatek za dédicné pravo stavby, fidi se podle obecnich sazeb podpory pro vystavbu socialniho

bydleni)
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V. ... ve spolupraci s farnostmi

i-1}

e Reorganizacni procesy v néemeckych biskupstvich: sluc¢ovani farnosti dJ =.-.-_.
y L A b

e Vznikd prebytek (cirkevnich) budov s vétsinou nejistym financovanim Die Kirche im Dorf lassen

(Kirchenumnutzung)

e Spoluprace pfi zmeéné vyuziti cirkevnich budov, zména ¢i ¢aste¢na zména vyuziti cirkevnich stfedisek apod.

e Cil: pfechod od liturgického k charitativnimu vyuziti - vytvofeni pfidané hodnoty pro méstskou ¢tvrt a farnost

e Napi. Hannover: farnost proddva pozemek druzstvu Heimatwerk Hannover, zfizeni byti a socidlni nemovitosti zohlednujici
architektonické prvky cirkevni budovy

e Napf. St. Pantaleon, Kolin n. Rynem: pozemek/vlastni nemovitost poskytnuta farnosti formou dédiéného prava stavby,
spole¢nost Aachener SWG vytvorila spolecny prostor k bydleni pro uprchliky a mistni obyvatelstvo

e Napi. GU Zeutern (obnovend ubytovna pro Zadatele o azyl): investorem je druzstvo Familienheim Bruchsal eG, provoz ubytovny

zajistuje mésto (prondjem prostor)

2079-04-30 Ceskd biskupskd konference a socialni bydleni // pfedndska U. Miiller, KSD e.V.



KSD Katholischer Siedlungsdienst e.V.
Spolkovy svaz pro bydleni a vystavbu mést

VI. Hospodarnost a socialni poslani - je v tom rozpor?

Hospodarnost:
e Bytovy podnik # charita
e Ekonomické jednani je nevyhnutelné - nikoli vSak zaméfené na vynosy, resp. maximalizaci zisku!
— rozpocet musi byt vyrovnany!
e Ve stanovach musi byt pevné zakotveno jasné socialni poslani, na pozadi kiestanské socialni nauky
e Socialni poslani v§ak nebrani obchodnimu vedeni! - profesionalita je nezbytna
e Rozpocet musi byt vyrovnany jako celek, ne v§ak u kazdé budovy— moznost vzajemného financovani

e Jasny ucel podnikani je nezbytné nutny!
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VII. Majakové projekty nebo Siroké pusobeni?

e Podniky KSD predstavuji pomérné maly procentualni podil némeckého bytového hospodarstvi

e Srov. Mt. 5,13-16:,Vy jste sil zemé. [..] Vy jste svétlo svéta. Nem(ze zlstat skryto mésto lezici na hore."

e Exemplarni zachazeni s bytovym fondem (sprava, Gdrzba stavu a rozvoj), dlouhodobd aktivni ¢innost

e Realizace zvlastnich ,majakovych projektl“, casto ve spolupraci s obcemi, socialnimi institucemi, které jsou symbolem aktivni
¢innosti a hlavnich kiestanskych myslenek, (napf. St. Ludwig nadace Joseph-Stiftung, Campus Lorenzo spolecnosti basis|d,
projekt Stephanswerk v Hellernu, St. Pantaleon spoleénosti Aachener SWG...), napf. projekty bytové vystavby pro uprchliky,
znevyhodnéné mladistvé, projekty méstskych ctvrti propojujici bydleni, vyuku a praci, za Gcelem inkluze, demografického
rozvoje apod.

e  Aktivni cinnost v oblasti vystavhy socialniho bydleni vytvari socialni a materialni pfidanou hodnotu - pro lidi i pro cirkev!
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KSD Katholischer Siedlungsdienst e.V.

Reinhardtstr. 13
10117 Berlin
Tel.: +49 30 280 936 50
info@KSD-eV.de

www.ksd-ev.de

DalSi informace a zpravy tykajici se predstavovanych projekti naleznete v nasi elektronické publikaci

,<domus”“ - zprava o podnikani svazu KSD e.V.
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