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STRUKTURA NADACE JOSEPH-STIFTUNG — (A)TYPICKY «

CIRKEVNi BYTOVY PODNIK Joseph-Stiftung
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STRUKTURA NADACE JOSEPH-STIFTUNG — (A)TYPICKY Aﬂ
CIRKEVNi BYTOVY PODNIK Joseph-Stiftung

Joseph-Stiftung

(pusobi jako bytovy podnik v Arcibiskupstvi Bamberg)
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SPEKTRUM CINNOSTI
JOSEPH-STIFTUNG

AN

Joseph-Stiftung

AN

Joseph-Stiftung

Veskeré Cinnosti bytového podniku, napf.

> Projektovani, vystavba a sprava vlastnich najemnich
bytovych objektl a studentskych koleji

> Projektovani, vystavba a prodej rodinnych domu
a bytl do osobniho vlastnictvi

> Sprava bytovych nemovitosti cirkevnich zafizeni

> Projektovani a vystavba specialnich nemovitosti
(domovy duchodcu, zafizeni pro postizené, skoly,
kostely...) pro cirkevni zafizeni
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SPEKTRUM CINNOSTI A\
FIDENTIA GMBH Joseph-Stiftung

FIDENTIA

Zajisténi spravy a facility managementu pro bytové objekty
a cirkevni nemovitosti, napfr.

> Sluzby domovnika

Multimedialni sluzby pro bytové objekty

Vyuctovani nakladd na topeni

Vybér dodavatelt energie

Instalace a udrzba koufovych detektor(

Povinnost zajisténi bezpelnosti pro verejnost

V V V V¥V




SPEKTRUM CINNOSTI «
KIPS GMBH Joseph-Stiftung

KIpS

Poradenstvi a podpora pro cirkevni zafizeni
(biskupstvi, farnosti, rady, charitni svazy atd.), napfr.

> Poradenstvi, projektovani a realizace koncepci v oblasti
budov a energii, které obstoji v budoucnu;

> Poradenstvi a sluzby pro bezpecné a hospodarné
provozovani budov; WI R B RI N G E N
> Poskytovani koncepci, ukazatell a nastroju fizeni pro
bezpecné vyuzivani budov, které obstoji v budoucnu; KI Rc H E vo RAN
> Poradenstvi pfi optimalizaci pracovnich procesu a
zajisténi jakosti v socialnich zafizenich
(domovy duchodcu, zafizeni pro postizené...).




PRIKLADY CIRKEVNI VYSTAVBY A\
AREAL ,ST. LUDWIG* V NORIMBERKU (DOKONCENO) Joseph-Stiftung

AN

Joseph-Stiftung

> Celkova sanace farniho kostela

> Prestavba byvalé budovy klastera na socialni charitni
centrum se stfednim odbornym ucilistém, mobilni
|ékarskou sluzbou a poradenskym centrem

> Novostavba materské Skoly pro 200 déti (nahrada za
predchozi demolici)

> Novostavba komunitniho farniho centra
> Vystavba 50 novych socialnich byt (3.500 m? obytné
plochy)

Projektové obdobi: 2007-2015
Celkové naklady: cca 25 mil. eur




PRIKLADY CIRKEVNI VYSTAVBY A\
AREAL ,CAMPUS LORENZO* V LIPSKU (VE VYSTAVBE) Joseph-Stiftung

>
>

basis|d o

PLANEN BAUEN VERWALTEN

Novostavba matefské sSkoly pro 100 déti

RozSifeni odborné Skoly fadu johanitl pro peCovatelské
sluzby s pfidruzenou ubytovnou

Stacionarni stfedisko pomoci mladistvym se dvéma bytovymi
jednotkami a bytovymi jednotkami pro matky s détmi
Novostavba bytového objektu pro seniory

s bytovymi jednotkami pro osoby s demenci a stfediskem
denni pécCe

Projektové obdobi: 2018-2022
Celkové naklady: cca 30 mil. eur




PRIKLADY CIRKEVNI VYSTAVBY A\
SOCIALNI STREDISKO V BAMBERGU Joseph-Stiftung
(PLANOVANO)

> Novostavba zafizeni pécCe o déti s kapacitou 111 mist; investor: Joseph-Stiftung;--
provozovatel: Diakonisches Werk Bamberg - Forchheim

> Novostavba specialni Skoly Bartholomea Garelliho; investor/provozovatel:
Salesiani Dona Bosca; zajisténi stavby: Joseph-Stiftung

> Zfizeni socialniho stfediska a zafizeni denni pécCe; investor:
Joseph-Stiftung; provozovatel: Caritasverband Bamberg

> Vytvoreni bytového a podplrného zafizeni pro osoby s traumatickym
poranénim mozku; investor/provozovatel: Regens-Wagner-Stiftung;
zajisténi: Joseph-Stiftung

> Zfizeni 70 socialnich bytd,
investor/pronajimatel: Joseph-Stiftung

Projektové obdobi: 2018-2024
Celkové obdobi: cca 35 mil. eur




ROZDELENI| CELKOVYCH NAKLADU A
FINANCOVANI VE FAZI PROJEKTOVANI A
VYSTAVBY BUDOVY

Celkove naklady

Naklady na stavebni
pozemek
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ROZDELENi VYDAJU A VYNOSU BEHEM AN
DOBY UZiVANi BUDOVY Joseph-Stiftung

Vynosy

Kapitalove
naklady

Naklady na provozovani

Va4

Prip. bézné
uhrady statu, obce
apod

Najemné od
obyvatel

Uroky z
vlastniho
kapitalu

Uroky z ciziho
kapitalu

Naklady na Provozni Administrativni
udrzbu naklady naklady
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ROZDELENi NAKLADU NA VYSTAVBU Aﬂ
VYCHOZi BODY PRO VLASTNI KAPITAL Joseph-Stiftung

Vychozi body pro viastni kapital kromé hotovosti

Pozemek mulze poskytnout napf. cirkevni zafizeni nebo bytovy podnik — pFip.
formou dédiéného prava stavby

Naklady na pozemek

Inzenyrske site
Stavba

Pfi poskytovani plnéni Ize napf. vyuzit cirkevni firmy — pokud jsou k dispozici
Technicka zarizeni

Venkovni upravy

VedlejSi naklady Napf. poskytovani projekcnich praci, pokud bytovy podnik disponuje prislusnym
stavby know-how
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PODPORA VYSTAVBY NAJEMNICH BYTU V A«
BAVORSKU *) Joseph-Stiftung

Plnéni statu

> Uvéry na bytovou vystavbu zavislé na objektu (1.000 € na m2 obytné plochy:; pFip. pfirazky, 0,5% uaroky:;
1,0%—4,0% splatky jistiny, doba splatnosti 25 nebo 40 let)

> Podpora (300 € na m2 obytné plochy)

> Uvéry zavislé na obsazenosti (v zavislosti na bydlisti a najmu hrazeném najemcem:
1,75% uroky; 1,0% splatka jistiny)

Najemné hrazené najemci podle bydlisté a prijmoveé skupiny 3,50 € az 8,50 €.

Prijmova skupina (3 skupiny) se fidi velikosti domacnosti a pfijmu.

Protiplnéni pronajimatele (napf. cirkevni bytovy podnik)

> Byty Ize pronajimat po dobu platnosti podpory (25 nebo 40 let) pouze za sjednané najemné vyluéné domacnostem,
jejichz prijem nepfekraCuje vysi stanovenou pro prijmové skupiny.

*) velmi zjednoduSené vysvétleni
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UDRZITELNE CIRKEVNI FINANCOVANI V
OBLASTI BYDLENI

AN

Joseph-Stiftung

cirkevni bytove

kapitalova vybayzg
podniky?)

cirkevni pravni
subjekty

kapital 3 vlastni kapital?

cirkevni banka®

prostfedky kap. trhu cirkevni banky?
e

banka XY m

>

—
prostiedky kap. trhu banky XY4

1) Kapitalova vybava muze mit podobu penéz nebo pozemki

2) Poskytnuti vlastniho kapitalu v podobé penéz, popf. pozemkl nebo
vlastniho pInéni

Pokud je cirkevni banka zadouci/k dispozici

Prostfedky kapitalového trhu jako alternativa nebo dopinék k
cirkevni bance

Prostfedky EIB jako alternativa nebo doplnék k statnimu, popf.
soukromému kapitalu

stavebni projekt

CR
statni
<
podpora
prostredky Evropska
«EY” investiéni banka
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FINANCOVANi PROSTREDNICTVIM A\
EVROPSKE INVESTICNI BANKY (EIB) Joseph-Stiftung

EIB poskytuje pfimé uvéry pro projekty, jejichz celkové investiCni naklady prekracuji 50 mil. EUR a jsou v souladu s cili
Evropské komise (napf. energeticka ucinnost nebo socialni bydleni). Pro oblast bydleni jsou relevantni takzvané
investicni uvéry EIB, které umoziuji financovani nékolikaletych investi¢nich programu prostfednictvim avéru.

Investi¢ni program muze zahrnovat jeden nebo vice jednotlivych zamért béhem investiéniho obdobi jednoho az &tyr
let. Investi€ni uveéry pfitom mohou pokryvat maximalné 50 % celkovych nakladu, pfiéemz nelze zohlednit naklady na
pofizeni pozemku. Financovani EIB vSak Ize u jednoho stavebniho ¢i rekonstrukéniho zaméru kombinovat i s
podporou poskytnutou jinou bankou Ci statem, pfiCemz celkové nesmi byt poskytnuto financovani na vice nez 100 %
nakladud (bez pozemku). Nesmi tedy dojit k dvojimu financovani.

European
Investment
Bank
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FINANCOVANi PROSTREDNICTVIM A\
EVROPSKE INVESTICNI BANKY (EIB) Joseph-Stiftung

Vyhody z pohledu pfijemce Uuvéru mimo jiné:

v

vV ¥V V¥

vV ¥

v v s

Moznost dlouhodobé fixace uroku
Nizké poplatky za rezervaci prostfedku pfi dostateéné Ihuté pro Cerpani uvéru

V zavislosti na bonité a podnikové struktufe pfijemce uvéru existuje moznost upustit od vécného zajisteni.
Financovani bez vécného zajisténi umoznuje vysokou flexibilitu u dalSich avérd na zakladé ,uspory uvérovych
rezerv”

Diverzifikace pfijemce uvéru
Financovani od EIB neni povazovano za podporu

Nevyhody z pohledu pfijemce Uuvéru mimo jiné:

Neni pravo na vypovéd po 10 letech European
Pfip. naklady na pravni poradenstvi a (nepfilis vysoké) naklady na audit Investment
(splatné po podpisu smlouvy) Bank

Pravidelna evidence finan¢nich ukazatell
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