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Die Heimat ('5sterreich, ein Unternehmen im _HEIMAT

Eigentum kirchlicher Institutionen OSTERREICH

Die Heimat Osterreich _ist das einzige gemeinndtzige Wohnungs- und
Siedlungsunternehmen in Osterreich, welches im Eigentum kirchlicher Institutionen
steht.

Grindung im Jahre 1951 in Salzburg durch den damalige Obmann des
Landesverbandes der Caritas Salzburg, dem spateren Erzbischof DDr. Karl Berg und
dem Caritasdirektor Prdlat Georg Kriechbaum. Sie unterfertigten am 13. November
1951 den Gesellschaftsvertrag der Heimat Osterreich.

Am 3. Juli 1953 trat die Caritas Linz, vertreten durch Caritasdirektor Pralat Hermann
Pfeiffer und am 5. April 1955 die Caritas Wien, vertreten durch Pralat Dr. Leopold
Ungar und das romisch-katholische Bistum St. Polten, vertreten durch den
Generalvikar Pralat Michael Distlberger der Gesellschaft bei.

Die drei Caritasverbande (Salzburg, Oberosterreich, Wien) und das Bistum St.
Polten halten bis heute 75 % der Gesellschafteranteile der Heimat Osterreich. Seit
dem September 2000 sind 25 % der Gesellschaftsanteile im Eigentum des
Raiffeisenverbandes Salzburg. Dadurch kam es zu einer deutlichen Starkung der
Eigenmittel des Unternehmens und somit zu einem massiven Wachstum.



Die gesellschaftliche Ausgangslage HEIMAT

bei der Grundung im Jahr 1951 OSTERREICH

> Nach dem zweiten Weltkrieg sind in Deutschland und Osterreich ca. 20 % des
Wohnungsbestandes vollkommen zerstort, weitere 20 % von Kriegsschaden
schwer getroffen und unbewohnbar.

> Viele Menschen sind in den zerbombten Stadten heimatlos.

> Eine groBe Zahl an Kriegsheimkehrern, Vertriebenen und Fllchtlingen
bendtigen eine Unterkunft.

> In Osterreich gibt es in den Jahren 1948 — 1955 einen Griindungsboom von
gemeinnitzigen Wohnungsunternehmen.

> Eine groBe Zahl dieser Grindungen geht auf christliche Initiative, auf das
Engagement von kirchlichen Wirdentragern und katholischen Organisationen
zurlck.



Der Beginn HEIMAT

OSTERREICH

Die Geschichte der Heimat Osterreich

Die Griindung der Heimat Osterreich geht
auf die entbehrungsreichen Nachkriegs-
jahre zuriGck. Der damalige Leiter des
Priesterseminars, nachfoigend Caritas-
Direktor und spatere Salzburger Erz-
bischof DDr. Karl Berg (1 1997) erkannte
die Problematik, dass nach dem Zweiten
Weltkrieg viele Menschen aus ihrer Heimat
vertrieben waren. Er ergriff die Initiative
und grundete den gemeinnitzigen Bautrd-
ger Heimat Osterreich, um fiir diese Men-
schen den dringend bendtigten Wohnraum
— gine neue Heimat In Osterreich — 2u
ermdglichen. Gemeinsam mit dem Caritasverband der ErzdiGzese Salz-
burg, der Caritas der Erzdidzese Wien, dem Romisch-Katholischen Bistum
St. Pditen und der Caritas der Didzese Linz wurde das Unternehmen im
November 1951 aus der Taufe gehoben. Erster Geschaftsfuhrer war Dir.
Dr. Wilhelm SchlieBleder, der diese Position bis Ende Juli 1976 innehatte.
Ihm folgte Dir. Johann Schwendemann bis Ende 1990.

Erxteschol DOy, ¥t Sang



Die Geschiftsfiihrung des Unternehmens HEIMAT

OSTERREICH

In den fast 70 Jahren seit dem Bestehen der Heimat Osterreich waren nur
wenige Geschaftsfuhrer im Amt. Dies belegt, wie sehr sich die Leiter und Lenker
des Unternehmens mit der Heimat Osterreich identifiziert und ihre Aufgabe mit
Leidenschaft und Freude Uber viele Jahre hinweg erfiillt haben.

Von 1951 bis 2007 gab es ausschlieBlich allein verantwortliche Geschaftsfuhrer.
Der wirtschaftliche Erfolg und die dadurch starke Expansion, sowie die sich
permanent verandernden Marktbedingungen machten es erforderlich, das
Unternehmen ab 2008 neu zu strukturieren und die Flihrung des Unternehmens
auf drei gleichberechtigte Geschaftsfiihrer aufzuteilen, von denen jeder einen
eigenstandigen Geschaftsbereich tibernahm.

Die derzeitigen Geschaftsfiihrer sind:
Dir. Ing. Stephan Groger
Dir. Karl Huber
Dir. Mag. Otto Straka




Grundlagen der Tatigkeit . HEIMAT

OSTERREICH

Die Basis des kirchlichen Wohnungsunternehmens
Heimat Osterreich:

1.) Christliches Denken
2.) Das Gemeinwohl-Prinzip
3.) Solidaritatsprinzip

4.) Subsidiaritatsprinzip



Grundlagen der Tatigkeit . HEIMAT

OSTERREICH

Die Aufgabe des kirchlichen Wohnungsunternehmens
Heimat Osterreich:

Entwicklung der Geschaftstatigkeit in den Bundeslandern ihrer Gesellschafter (Salzburg,
Oberosterreich, Niederdsterreich, Wien) als gemeinnutziges Wohnungsunternehmen das
heifl3t:

Ertragssteuerbefreiung

Inanspruchnahme der gesetzlichen Beglinstigungen

Forderungen von Bund, Land, Gemeinden und internationaler Institutionen
Kostendeckungsprinzip in allen Geschéftsbereichen

Beschrankung der Ertrags- und Gewinnkomponenten

Sonderregelungen fur Mitzinsbildung, Abschreibung, Instandhaltung etc.

Keine Gewinnausschittungen an die Gesellschafter, nur Verzinsung des
tatsachlich eingezahlten Gesellschafterkapitals entsprechend dem WGG (derzeit
max. 3,5%).Einhaltung der strengen Prif und Kontrollbestimmungen der
Gemeinnutzigkeit.



Entwicklung des Unternehmens HEIMAT
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HEIMAT

Das Unternehmen heute OSTERREICH

Sitz des Unternehmens:
5020 Salzburg - PlainstraBe 55 ca. 112 MitarbeiterInnen

Zweigniederlassung Wien:
1100 Wien - Davidgasse 48 ca. 34 MitarbeiterInnen

AuBenstelle Pinzgau:
5760 Saalfelden - Loferer StraBe 9

Beteiligungen:
Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnbau GmbH ~ 100%  ca. 150 Mitarbeiterinnen

HOS Heimat Osterreich Service GesmbH 100 %
energy consulting austria GmbH 51 %
Beschaftigte:

146 Angestellte (inkl. Mutterschutz/Karenz u. Bildungskarenz)
47 Hausbetreuer/Hausbesorger (inkl. geringflgig Beschaftigte)
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HEIMAT

Die ersten Bauten OSTERREICH

In den Anfangsjahren errichtete die Heimat Osterreich neben einfachen
JBehausungen” auch funktionsfihige Siedlungen mit Schulen, Kinder-
spiedplitzen, Geschéften und Gasthausern. Bei der Auswahl der Standorte
wurde besonderar Wert darauf gelegt, dass ein Anschluss an bereits be-
stehende Siedlungen und Infrastruktur gegeben war. Die Anforderungen
anderten sich im Laufe der Jahre und GroBsiediungen mit 100 oder mehr
Wahmungen waren — mit Ausnahme der groBen Ballungsrasme = nicht
mehr 2eitgemal. Immer mehr trat der Bedarf nach kieineran und Uber-
schaubaren Skediungen mit Rubezonen in dan Vordergrund und dee Heimat
Osterreich richtete thre Bauvorhaben dementsprechend aus.



Erste Einfamilienhaus-Siedlung in Elsbethen HEIMAT
mit 121 Siedlungshausern und OSTERREICH
22 Mietwohnungen
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Sonderprojekte und HEIMAT

Bauten auf kirchlichem Grund OSTERREICH

ca. /0 Baurechte von kirchlichen Institutionen mit
ca. 1.330 Mietwohnungen

Bilanzwert ca. € 180 Mio.

Einige wenige im Baurechtswohnungseigentum zB:
Salzburg Stadt, Kapitelplatz 5




Spezielle Projekte HEIMAT

Salzburg OSTERREICH
Schwarzach II/Wohngebaude

Baurecht der Kongregation der barmherzigen
Schwestern vom hl. Vinzenz vom Paul

Baurechtsvertrag 1982 — Fertigstellung 2008
Gesamtnutzflache: ca. 6.000 m2
107 Wohnungen in Miete, anfanglich genutzt als Schwesternheim
Miete: ca. € 8,65 / m2 / Monat
Projektpartner: Land Salzburg (Férderung),
Krankenhaus Schwarzach




Spezielle Projekte HEIMAT

Salzburg OSTERREICH
Hallein VII/Kolpinghaus - Altstadtsanierung

Ankauf von 7 Objekten aus Privatbesitz im Herzen der
Altstadt am Schondorferplatz1 —5und 11 + 12

Kaufvertrage 2001 bis 2003 — Fertigstellung 2008

Gesamtnutzflache ca. 5.615 m?2

Schiler + Studentenheim mit 215 Betten,
zwischenzeitlich auch genutzt als
Fllichtlingsunterkunft

Miete: ca. € 5,00 / m2 / Monat

Projektpartner; Land Salzburg
(Férderung)
Kolping Osterreich
(Betreiber)




Spezielle Projekte HEIMAT

Salzburg Stadt, Kapitelplatz 3 - 5 OSTERREICH
Wohngebaude + Diozesanarchiv + Proberaum

Baurecht der Erzdiozese Salzburg auf 99 Jahre

Baurechtsvertrag 2002 — Fertigstellung 2005, Gesamtnutzflache ca. 3.300 m?2
Im Haus 3 mit ca. 2.400 m2 Proberaume der Dommusik,

Depot des Dommuseums

Biiros und Archiv der ED Salzburg

In den Hausern 4 + 5 mit ca. 900 m2: 3 Wohnungen + Dombuchhandlung

Miete: ca. € 8,40/m2/Monat
Wohnungen im Baurechtswohnungseigentum
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Spezielle Projekte HEIMAT

Salzburg Gemeinde Puch bei Hallein im Tennegau OSTERREICH
Fachhochschule Puch-Urstein

Ankauf der Grundstiicke von der Wirtschaftskammer Salzburg

Kaufvertrag 2003 — Fertigstellung 2005, Gesamtnutzflache ca. 21.000 m?2
Schulgebdude und Studentenheim der Fachhochschule Puch-Urstein

Betreiber der FH: Wirtschaftskammer Salzburg

Betreiber des Studentenheims: U
Salzburger Studentenwerk e

I L
Projektpartner: et ik 2%
Land Salzburg (FGrderung Studentenheim) ' TR i
Fachschule Salzburg GmbH .b“f :
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Spezielle Projekte HEIMAT

Wien 23, Endressstralle 64 OSTERREICH
Wohngebaude + Pflegeheim

Kauf des Grundstiickes von der CARITAS der ED Wien

Baurechtsvertrag 1998 Fertigstellung 2001 Gesamtnutzflache des Pflegeheims: ca. 950 m?2
1 heimgebundene Wohngruppe und 5 heimgebundene Wohnungen

Pflegheim an die CARITAS der ED Wien verkauft Projektpartner: Land Wien (F6rderung),
CARITAS der ED Wien




Spezielle Projekte HEIMAT

Wien 20., Salzachstraf3e 3 OSTERREICH
Wohngebaude flr ehemalige Obdachlose

Baurecht der rom.-katholischen Pfarrkirche Wien 20.
Zwischenbriicken Allerheiligen

Baurechtsvertrag 2001 — Fertigstellung 2003

Gesamtnutzflache: ca. 1.600 m?2

51 Wohnungen flir ehemalige Obdachlose
Miete: ca. € 7,31 / m2 / Monat
Projektpartner: Land Wien (Férderung),

CARITAS der ED Wien Pfarre
Allerheiligen (Betreuung)




Spezielle Projekte HEIMAT

Wien 9., Servitengasse 9 OSTERREICH
Sanierung und Umbau des ehemaligen Servitenklosters

Baurecht der Erzdiozese Wien

Baurechtsvertrag 2014 — Fertigstellung 2015, Gesamtnutzflache: ca. 3.225 m2
Sanierung und Umbau des denkmalgeschitzten Gebdudes fur Pfarrraumlichkeiten,
Pfadfinderheim, eine Priesterwohngemeinschaft,

ein Heim flir unbegleitete Minderjahrige (urspriinglich),
jetzt Heim fiir Obdachlose, Miete: ca. € 10,10/m2/Monat

Projektpartner: Land Wien (FOrderung),
CARITAS der ED Wien




Spezielle PrOjekte _HEIMAT
Wien 10., Absberggasse 27/Puchsbaumgasse 1c OSTERREICH
Sanierung und Umbau von Teilen der ehem. Brotfabrik

Kauf der Immobilie von der Loft City GmbH & Co KG

Kaufvertrag 2012 — Fertigstellung 2014, Gesamtnutzflache: ca. 2.500 m2
Sanierung und Umbau des teilweise denkmalgeschiitzten Gebadudes flr ein Mehrzweckgebdaude
mit Kiiche, Shop, Konzertsaal und Bewirtungsbetrieb Miete: ca. € 11,35/m2/Monat
Projektpartner: Land Wien (Férderung),

CARITAS der ED Wien, Superar,

Porticus Vienna




Spezielle Projekte HEIMAT

Niederosterreich OSTERREICH
Mistelbach Pfarrgasse 3/betreubares Wohnen

Baurecht der rom.-kath. Pfarrkirche zum hl. Martin in Mistelbach

Baurechtsvertrag 1996 — Fertigstellung 1998, Gesamtnutzflache: ca. 900 m?2

Abbruch der alten Wirtschaftsgebaudes des ehemaligen Colleg vom Barnabitenklosters und
Neubau des ersten ,betreubaren Wohnens" der HO in Niederdsterreich mit 18 Wohnungen und
Betreuungsstation fiir den ortlichen Sozialhilfeverein. Miete: ca. € 10,00/m2/Monat

Projektpartner: Land NiederGsterreich (Forderung),
CARITAS der ED Wien




Spezielle Projekte HEIMAT

Niederosterreich OSTERREICH
Wolkersdorf Alleegasse 23/betreubares Wohnen

Baurecht der Kongregation der Tochter der gottlichen Liebe
(Franziskanerinnen)

Baurechtsvertrag 2000 — Fertigstellung 2002, Gesamtnutzflache: ca. 590 m?2
Sanierung und Umbau des
Bestandsgebdudes flir

12 ,betreubare Wohnungen®

und ein Buro der CARITAS der ED Wien.

Miete: ca. € 10,23/m2/Monat

Projektpartner:

Land Niederosterreich (Forderung),

CARITAS der ED Wien




Spezielle Projekte HEIMAT

Niederosterreich OSTERREICH
Wr. Neustadt, Kurt-Ingerl-Gasse 6, Mutter-Kind-Haus

Baurecht der Zisterzienserabtei Stift Heiligenkreuz

Baurechtsvertrag 2006 — Fertigstellung 2009, Gesamtnutzflache: ca. 690 m2
Errichtung Mutter — Kind Haus mit 9 Zimmer,  Miete: ca. € 8,03/m2/Monat
Projektpartner: Land Niederdsterreich (FOrderung),

Verein fiir soziale Betreuung NO — Siid




Spezielle Projekte HEIMAT

Niederosterreich OSTERREICH
Ardagger, Stift 15 Mehrzweckhaus

Baurecht der rom.-kath. Pfarrpfriinde Stift Ardagger und der
Marktgemeinde Ardagger

Baurechtsvertrag 2008 — Fertigstellung 2009, Gesamtnutzflache: ca. 340 m?2

Errichtung des neuen Pfarrhauses (Mehrzweckhaus) mit Pfarrsaal, Musiksaal
und Pfarrrdumlichkeiten '

Miete: ca. € 11,00/m2/Monat
Projektpartner:

Land Niederosterreich (Forderung),
Pfarre Stift Ardagger

Gemeinde Ardagger




Spezielle Projekte HEIMAT

Niederosterreich OSTERREICH
Alland, Mayerling 4 + 5, Pflegeheim u. betreubares Wohnen

Baurecht der Kongregation der Tochter der gottlichen Liebe
(Franziskanerinnen = Hartmannschwestern)

Baurechtsvertrag 2006 — Fertigstellung 2009, 2012 und 2018

Pflegeheim mit ca. 4.760 m2 und 97 Betten
.betreubares Wohnen® mitca. 860 m2 und 14 Wohnungen
Mietwohnungen mit ca. 1.610 m2 und 25 Wohnungen

Gesamt ca. 7.230 m?2
Miete: ca. € 5,76/m2/Monat Pflegeheim
ca. € 9,60/m2/Monat betreubares Wohnen
ca. € 8,82/m2/Monat Mietwohnungen
Projektpartner:

Land Niederosterreich (Forderung),

Pflegezentrum Mayerling GmbH.




Spezielle Projekte HEIMAT
Niederdsterreich OSTERREICH
Alland, Mayerling 4 + 5 Pflegeheim und betreubares Wohnen

Luftftbild Gesamtanlage




Spezielle Projekte HEIMAT
Niederdsterreich OSTERREICH
Alland, Mayerling 4 + 5, Pflegeheim u. betreubares Wohnen

Luftbild Pflegeheim neu




Spezielle Projekte HEIMAT
Niederdsterreich OSTERREICH
Alland, Mayerling 4 + 5, Pflegeheim u. betreubares Wohnen

Gesamtanlage neu




Spezielle Projekte HEIMAT

Niederosterreich OSTERREICH
Alland, Mayerling 4 + 5 Pflegeheim und betreubares Wohnen

&,

impressionen Mayerling.mov



HEIMAT
OSTERREICH

Vielen Dank
fur Ihre Aufmerksamkeit




